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STADGAR TILL

FORENADE SOLHEM kooperativa hyresrittsforening

§ 1 Firma
Foreningens firma ar Forenade Solhem kooperativa hyresrittsforening.

§ 2 Foreningens indamal
Forenade Solhem kooperativa hyresrdittsforening ér politiskt och religiost obunden samt har till
andamal att frimja medlemmarnas intressen genom att:
» Aga och férvalta fastigheter, lokaler och mark, samt upplita bostider och bostadsliagenheter
med kooperativ hyresritt.
* Vid behov kunna hyra ut lokaler och lagenheter till part som inte &r medlem 1 féreningen.
* Viaavtal eller medlemmars egna insatser tillhandahalla service och tjanster for beframjande
av medlemmarnas trygghet, gemenskap samt vélbefinnande.
* Upplatelse av och utévande av hyresrétten sker i enlighet med bestaimmelserna i 12 kap.
jordabalken samt sarbestimmelserna 1 3 kap. lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt.

§ 3 Siite
Foreningens styrelse har sitt sate 1 Norrtélje kommun,

§ 4 Medlemskap

Till medlem kan antas sokande som kan forvintas folja foreningens stadgar, samt efterfraga de
tjanster och service som foreningen tillhandahaller. Medlemskap kan endast forvirvas av fysisk
myndig person och dr personligt. Till medlem kan dven antas fysisk myndig person som framledes
onskar bo 1 den kooperativa hyresrittstoreningen. Den personen bendmns Kémedlem. Den medlem
som enl §6 betalat upplatelseinsats benimnes Bomedlem.

Ansokan om medlemskap i foreningen gors skriftligen och stills till styrelsen som provar den
sokandes forutsattningar for medlemskap.

Avlider medlem 6vergar den avlidnes andel i féreningen till efterlevande make eller sambo som vid
medlemmens franfille sammanlevde med henne eller honom. Denne intrader som medlem i
foreningen och overtar darvid den avlidnes tillgodohavanden och turordningsratt.

§ 5 Medlemsinsats

Varje medlem skall delta i féreningen med en insats till det belopp som féreningsstimman
faststaller.

Medlemsinsatsen far hogst vara 5 000 kr. Den giller dven som avgift till foreningens bostadsko.
En avgaende medlem har inte ritt att fa tillbaka ett hogre belopp an det som denne betalat in till
toreningen som insatser.

Aterbetalning av medlemsinsats sker senast sex (6) méanader efter uppsiagningsmanaden.

§ 6 Upplatelseinsats

I samband med att foreningen upplater en ldgenhet, skall medlemmen erlagga en upplatelseinsats
med det belopp som stamman faststallt. Om styrelsen finner skal harfor, dger foreningen ratt att
efter ansokan hos Bolagsverket, ta ut forskott pa upplatelseinsatsen.

Aterbetalning av erlagd upplatelseinsats sker di ldgenheten fétt ny innehavare eller senast sex (6)
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manader efter uppsagningsmanaden.

§ 7 Arsavgift

For 6vriga administrativa omkostnader, skall varje medlem erldgga en arsavgift.
Medlem skall till foreningen erldgga den arsavgift vilken stamman arligen beslutat om.
Arsavgiften far hogst vara 300 kr,

Avgiften skall betalas pa det satt som styrelsen fattar beslut om.

§ 8 Medlemmens och hyresgiistens aliggande

Medlemmar boende i bostad som foéreningen upplater, skall pa egen bekostnad halla denna i fullgott
skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Till bostaden riknas:

* Rummets vaggar, golv och tak.

* Inredning i kék, badrum, och évriga utrymmen tillhérande lagenheten.

* Glas 1 fonster och dérrar.

* Ligenhetens ytter- och innerdérrar,

Foreningens medlemmar skall sjalva svara for underhall samt skotsel av gemensamma utrymmen i
sadan omfattning och i sadana former som foreningsstimman fattar beslut om. Skador i
bostadsldgenhet som uppkommit pa grund av brand eller vattenskada, skall den kooperativa
hyresgasten sjélv svara for, om inget annat foljer av lagen om kooperativ hyresritt.

Medlemmar svarar endast sjilv for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om foreningen inte forsett bostaden med dessa och de enbart tjdnar medlemmens egen
bostad.

Medlemmarna skall efter formaga, delta i sadana aktiviteter som féreningen med stod av

§§ 2 samt 17 beslutar om.

I den man medlemmar viljer att 6verlata visst underhalls- eller tjansteansvar enligt dessa stadgar till
andra medlemmar, skall detta meddelas styrelsen och regleras i den ordning som styrelsen beslutar
om,

I medlemmens ansvar for sin lagenhet ingar ett fullgott forsédkringsskydd genom en hemforsakring,

Forhallandet mellan hyresgést, som ej ar medlem, och foreningen skall regleras 1 hyreskontrakt.

§ 9 Liigenhetsunderhall

For varje bostadslagenhet skall finnas en fond for lagenhetsunderhall. Den kooperativa hyresgéasten
skall sjalv svara for malning och tapetsering av lagenheten i enlighet med av

styrelsen faststallda regler for lagenhetsfonden.

I hyresbeloppet ingar en avsittning till fonden med minst 1 % och hogst 5 % av hyran per ar.
Hyresgisten erhaller aterbetalning ur fonden, enligt de regler som styrelsen faststallt.

Da hyresforhallande upphor, har féreningen ritt att kvitta fordran som foreningen har pa
medlemmen och som harrér fran hyrestorhallandet, mot de medel som medlemmen har innestdende
hos féreningen.

Underhall av 1agenhet eller lokal som hyres av part som inte 4r medlem i foreningen skall regleras
av hyreskontrakt mellan hyresgisten och foreningen.

§ 10 Fastighetsunderhall

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om hyrans storlek och sdkerstélla behovliga
medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.
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§ 11 Hyran

Den kooperativa hyresgasten skall betala den hyra som styrelsen arligen bestammer.
Hyressattningen skall grundas pa foreningens sjdlvkostnader for hela fastigheten inklusive
gemensamma lokalytor, vilka skall fordelas pa de av foreningens uthyrda lokaler och
bostadsldgenheter.

Hyra for lokal som hyrs av part som inte 4r medlem i foreningen regleras genom hyreskontrakt
mellan hyresgésten och féreningen.

§ 12 Upphérande av medlemskap och uppsiigning av hyresavtal

Medlem som avser uttrada ur foreningen, skall skriftligen anmaéla detta till styrelsen.
Sager Bomedlem upp sitt medlemskap i féreningen ska hyresavtalet anses vara uppsagt.
Hyresavtalet upphér tre manader efter uppsagningsmanaden.

Kap 2 § 12 Uteslutning

Bryter medlem mot stadgama, skadar foreningen, motverkar dess intressen eller 1 Gvrigt har
torverkat sin hyresritt enligt 3 kap. 11 § lagen om kooperativ hyresritt, och inte réttar sig efter
skriftlig varning fran styrelsen kan medlem uteslutas ur féreningen. Beslut om varning eller
uteslutande ska fattas av styrelsen och skriftligen tillstidllas medlem. Beslutet ska anses vara medlem
tillhanda den dag beslutet avsants 1 rekommenderat brev till anméld adress. Beslut om uteslutning
som grundar sig pa att medlem inte fullgdr sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen far fattas
av styrelsen. Ovriga beslut om uteslutande ska fattas av foreningsstimman.

Foreningens riitt till kvittning

Om medlems hyresforhallande upphor har foreningen ritt att kvitta fordran som foreningen har pa
medlem som héarrér fran hyresforhallandet mot de medel som medlem har innestaende hos
foreningen.

§ 13 Styrelse och firmateckning

Styrelsen skall bestd av minst fem och hogst sju ordinarie ledamaoter samt minst tva och hogst fem
suppleanter. Till styrelsen kan endast véaljas fullvardig medlem i foreningen. Dock géller att
eventuell kreditgivare eller borgendr far utse en ledamot samt en suppleant vardera, vilka inte
behover vara medlemmar 1 foreningen.

Suppleanter intrdder 1 den ordning som de blivit valda.

Styrelseledamoter viljs pa tva ar varav minst tva och hogst fyra viljs varje ar.

Suppleanter viljs pd ett ar i taget

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt var for sig av tva personer utsedda av styrelsen
Styrelsen ér beslutsfor nar fler dn hilften av det totala antalet ledamater ar narvarande. Vid lika
rostetal har ordférande utslagsrost. Nar 1agsta antal ledamoter dr narvarande kravs enhallighet for
giltigt beslut.

§ 14 Revisorer

Foreningsstaimman skall arligen vid ordinarie stimma vilja en revisor och en revisorssuppleant
for granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper.
Redovisningshandlingarna skall folja lagen om ekonomiska féreningar och tillstillas revisorerna
senast tva manader fore ordinarie foreningsstimma. Revisorerna skall senast en manad fore
ordinarie foreningsstimma skriftligen avge sin revisionsberéttelse.

§ 15 Riikenskapsar
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Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

§ 16 Arsredovisning
Styrelsen skall senast tva méanader fore ordinarie foreningsstaimma till revisorerna lamna
arsredovisning, vilken skall bestd av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 17 Valberedning

Foreningsstaimman skall arligen vid ordinarie stimma utse en valberedning, bestaende av

tre ledamaoter, varav en skall utses till sammankallande, samt tva suppleanter.

Valberedningen har, efter rapportering till styrelsen, att till ndstkommande ordinarie stimma foresla
kandidater till de uppdrag, till vilka innehavare skall véljas.

Medlemmar kan fram till 1 mars limna nomineringar till uppdrag inom féreningen, vilka skall
valjas vid stimman.

§ 18 Medlemsmaoten och medlemsverksamhet

Det ankommer pa styrelsen att, i sadana former som medlemmarna finner lampligast, tillhandahalla
sadan service och sadana tjanster som beframjar foreningens andamal.

For sadan verksamhet skall styrelsen arligen uppritta en verksamhetsplan.

Styrelsen skall aktivt verka for att stirka medlemmarnas sociala natverk samt engagemang i
foreningens verksamhet.

Medlemmarna skall inom ramen for féreningens verksamhet kunna utfora tjanstebyten i saidana
former som foreningsstimman fattat beslut om. For I6pande medlemskontakter, skall styrelsen
halla minst tva medlemsmoten per ar.

Om Komedlemmar deltar 1 en omrdstning och de har mer én en tredjedel av det totala antalet roster
som avges vid omrostningen, ska vardet av deras roster séttas ner sa att det sammanlagt uppgar till
hélften av det totala antalet 6vriga angivna roster. Om omrostningen géller ett beslut som kraver
stod av en viss andel av de rostande, ska resultatet av omrostningen raknas pa motsvarande sitt.

§ 19 Foreningsstiimma

Ordinarie arsstimma

Ordinarie foreningsstamma halles senast den 30 juni.

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall ske genom skriftligt meddelande via brev eller e-post
till samtliga medlemmar tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor fore foreningsstimma.
Utover verksamhetsplan samt arsbudget, skall styrelsen hinskjuta fragor av principiell art eller av
storre ekonomisk betydelse till ordinarie foreningsstimman foér beslut.

Styrelsen kan besluta delegera ansvar och ekonomiska befogenheter till utskott eller arbetsgrupper
som verkar i enlighet med den faststéllda verksamhetsplanen.

Forteckning dver vilka drenden som ska tas upp till behandling pa stimman ska bifogas kallelsen.
Vid forslag om 4ndring av stadgarna ska det kompletta Andringsforslaget bilaggas kallelsen. Ovriga
meddelanden anslds pa foreningens anslagstavlor. Arsredovisning, revisionsberittelse och ovriga
stimmohandlingar ska hallas tillgiangliga for medlemmarna minst tva (2) veckor fore stimman pa
plats som styrelsen anvisar.

Extra foreningsstimma

Om styrelsen, revisorerna eller minst en tiondel av samtliga medlemmar skriftligen sa pafordrar,
skall extra foreningsstimma avhallas, vilken styrelsen skall utlysa.

Kallelse till extra foreningsstimma skall ske senast tva (2) veckor fore extra foreningsstimma.
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Dagordning vid extra féreningsstimma ska alltid innehalla de arenden som anges i § 20 dagordning
foreningsstimma punkt 1-6 samt de drenden som foranlett att stimman sammankallas. Inga andra
arenden dn de som anges i kallelsen far bli foremal for beslut vid extra foreningsstamma.

Vid en stimma géller samma regler vid omréstning som anges i § 18.

§ 20 Dagordning till foreningsstiimman
Vid ordinarie foreningsstimma skall foljande drenden férekomma:

. val av ordférande for stamman

. val av sekreterare

. godkédnnande av rostlangd

. val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet

. fraga om kallelse till stimman skett i behorig ordning

. fraga om stimman ar beslutsmaéssig

. styrelsens berittelse

. revisorernas berittelse

9. beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

10. beslut om dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt faststilld balansrékning
11. beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. bestimmande av arvode for styrelsen, revisorer samt évriga fortroendeuppdrag med arvode
13. val av ordforande 1 styrelsen

14. val av 6vriga ledamoter samt suppleanter 1 styrelsen

15, val av revisorer samt revisorssuppleanter

16. val av Gvriga av styrelsen foreslagna fortroendeuppdrag

17. val av valberedning samt sammankallande

18. faststallande av arsavgift

19. faststillande av verksamhetsplan for nastkommande ar

20. faststillande av budget for nastkommande ar

21. behandling av motioner

22. behandling av drenden vackta av styrelsen eller vilka enligt lag dger ratt att behandlas vid
stamman.

0 ~1 O\ AW

Dagordning vid extra foreningsstimma skall uppta drendena under 1-6 samt det eller de
arenden for vilkas avgorande stamman halls.

§ 21 Motioner till foreningsstimman

Samtliga fullvardiga medlemmar dger ritt att motionera till ordinarie foreningsstamma.
Motioner skall vara tillstallda styrelsen senast den 1 mars.

Styrelsen skall skriftligen yttra sig éver inkomna motioner.

§ 22 Meddelanden till féreningens medlemmar

Meddelanden till medlemmarna skall ske skriftligt direkt utdelat, med e-post eller med vanlig post,
till den adress medlemmen angivit till foreningen. Vidare kan meddelanden anslas 1 husen eller
skickas via IT-media, eller vad som 1 6vrigt foljer for meddelanden som avses 1 5 kapitlet 6 § lagen

om kooperativ hyresritt.

§ 23 Vinstfordelning

Fritt eget kapital enligt faststilld balansrikning ska, sedan i lag féreskriven avsattning till
reservfond har skett, foras i ny rakning, fonderas, eller efter beslut pa foreningsstimma, delas ut till
medlemmarna. Sddan utdelning skall fordelas proportionerligt efter medlemmens insats.
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§ 24 Andringar av stadgar

Andring av dessa stadgar beslutas av ordinarie foreningsstimma. Forslaget skall bitrddas med minst
tva tredjedels majoritet av delegaterna och fattas pa tva pa varandra foljande stimmor.

I kallelsen till sadant mote skall tydligt anges dndringsforslaget.

Beslut om dndring av 10 § ar giltigt endast om det har fattats pa tva pa varandra foljande stimmor
och pa den senare stimman har bitratts av minst tre fjardedelar av de rostande.

§ 25 Forlagsinsatser
Sarskilda insatser far efter beslut pa foreningsstimman tillskjutas foreningen.

§ 26 Overlitelse

Utover vad som anges 1 2 kap 19 § lagen om kooperativ hyresritt, 4r ett beslut

om Overlatelse av ett hus som féreningen dger giltigt forst om hyresgasterna i minst tva
tredjedelar av de ligenheter i huset som upplats med kooperativ hyresritt har fattat
sadant beslut pa tva pa varandra foljande moten med en ordinarie arsstimma emellan.

§ 27 Bostadsko
For medlemmar som ar sokande till foreningens bostadslagenheter, skall styrelsen uppratta en ko
enligt sadana regler som foreningsstaimman faststillt.

§ 28 Likvidation

Trader foreningen i likvidation, skall sedan denna avslutats, de behallna tillgangarna disponeras for
aterbetalning till medlemmarna i proportion av deras insatser.

Har foreningen tecknade forlagsinsatser, skall dessa i forsta hand 16sas in 1 forhallande till dess
storlek.



