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STADGAR TILL

FORENADE SOLHEM kooperativa hyresriittsforening

§ 1 Firma
Foreningens firma &r Forenade Solhem kooperativa hyresrdttsforening.

§ 2 Foreningens éindamal
Forenade Solhem kooperativa hyresrdttsforening ér politiskt och religitst obunden samt har till dn-
damal att frimja medlemmarnas intressen genom att:
« Aga och forvalta fastigheter, lokaler och mark, samt uppléta bostider och bostadslégenheter
med kooperativ hyresritt.
« Vid behov kunna hyra ut lokaler och ldgenheter till part som inte &r medlem i féreningen.
+ Via avtal eller medlemmars egna insatser tillhandahalla service och tjanster f6r befrimjande
av medlemmarnas trygghet, gemenskap samt vilbefinnande.
« Upplatelse av och utévande av hyresrétten sker i enlighet med bestdmmelserna i 12 kap. jor-
dabalken samt sérbestdimmelserna i 3 kap. lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt.

§ 3 Siite
Foreningens styrelse har sitt séte i Norrtélje kommun.

§ 4 Medlemskap

Till medlem kan antas s6kande som kan férvéntas folja féreningens stadgar, samt efterfraga de
tjdnster och service som foreningen tillhandahaller. Medlemskap kan endast férvérvas av fysisk
myndig person och &r personligt. Till medlem kan &ven antas fysisk myndig person som framledes
onskar bo i den kooperativa hyresréttsforeningen. Den personen bendmns Komedlem. Den medlem
som enl §6 betalat upplatelseinsats bendmnes Bomedlem.

Ansokan om medlemskap i foreningen gors skriftligen och stills till styrelsen som provar den s6-
kandes forutséttningar f6r medlemskap.

Avlider medlem &vergér den avlidnes andel i foreningen till efterlevande make eller sambo som vid
medlemmens franfélle sammanlevde med henne eller honom. Denne intréider som medlem i fore-
ningen och §vertar dédrvid den avlidnes tillgodohavanden och turordningsrétt.

§ 5 Medlemsinsats

Varje medlem skall delta i foreningen med en insats till det belopp som féreningsstéimman faststél-
ler.

Medlemsinsatsen far hdgst vara 5 000 kr. Den géller &ven som avgift till fé6reningens bostadskd.

En avgdende medlem har inte rétt att fa tillbaka ett hogre belopp 4n det som denne betalat in till f6r-
eningen som insatser.

Aterbetalning av medlemsinsats sker senast sex (6) manader efter uppstigningsméanaden.

§ 6 Upplatelseinsats

I samband med att foreningen upplater en ldgenhet, skall medlemmen erlagga en upplatelseinsats
med det belopp som stdimman faststéllt. Om styrelsen finner skél hirfor, dger féreningen rétt att ef-
ter anstkan hos Bolagsverket, ta ut forskott pa upplatelseinsatsen.

Aterbetalning av erlagd upplételseinsats sker d4 ligenheten fatt ny innehavare eller senast sex (6)
ménader efter uppsdgningsménaden.
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§ 7 Arsavgift

For 6vriga administrativa omkostnader, skall varje medlem erlédgga en arsavgift.
Medlem skall till féreningen erldgga den arsavgift vilken stimman &rligen beslutat om.
Arsavgiften far hogst vara 300 kr.

Avgiften skall betalas pa det sétt som styrelsen fattar beslut om.

§ 8 Medlemmens och hyresgiistens aliggande
Medlemmar boende i bostad som féreningen upplater, skall pa egen bekostnad hélla denna i fullgott
skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet. Till bostaden réknas:
Rummets véggar, golv och tak.
Inredning i kok, badrum, och vriga utrymmen tillhérande ldgenheten.
Glas i fonster och dorrar.
Liagenhetens ytter- och innerdérrar.
Foreningens medlemmar skall sjdlva svara f6r underhall samt skétsel av gemensamma utrymmen i
sddan omfattning och i sddana former som féreningsstdmman fattar beslut om. Skador i bostadslé-
genhet som uppkommit p& grund av brand eller vattenskada, skall den kooperativa hyresgésten sjélv
svara for, om inget annat f6ljer av lagen om kooperativ hyresritt.
Medlemmar svarar endast sjilv for reparationer av ledningar for avlopp, védrme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen inte forsett bostaden med dessa och de enbart tjinar medlemmens egen bo-
stad.
Medlemmarna skall efter formaga, delta i sddana aktiviteter som féreningen med stod av
§§ 2 samt 17 beslutar om.
I den mén medlemmar viljer att verlata visst underhélls- eller tjéinsteansvar enligt dessa stadgar till
andra medlemmar, skall detta meddelas styrelsen och regleras i den ordning som styrelsen beslutar
om.
I medlemmens ansvar f6r sin ldgenhet ingéar ett fullgott forsdkringsskydd genom en hemf6rsékring.

Forhéllandet mellan hyresgést, som ej & medlem, och féreningen skall regleras i hyreskontrakt.

§ 9 Lagenhetsunderhall

For bostadslidgenheterna skall finnas en gemensam fond for ldgenhetsunderhall (inre
underhallsfond). Den kooperativa hyresgisten skall sjidlv svara for daglig skotsel och mindre
underhall av respektive ldgenhet.

Storre underhéllsarbeten sdsom exempelvis malning och/eller tapetsering av ldgenheten, utbyte
av vitvaror etc beslutas och hanteras av styrelsen i enlighet med av styrelsen faststillda regler.
Denna typ av underhéll skall bekostas av den inre underhallsfonden. I hyresbeloppet ingar en
avsittning till fonden med minst 1 % och hogst 5 % av hyran per ar. Arbete i en ldgenhet i
syfte att forédndra eller h6ja standarden bekostas av den enskilde hyresgidsten men maste forst
godkinnas av styrelsen.

Da ett hyresforhallande upphor, har foreningen ritt att kvitta en eventuell fordran som
foreningen har pa medlemmen och som hérrér fran hyresférhallandet, mot de depositionsmedel
som medlemmen har innestaende hos foreningen. Underhéll av ldgenhet eller lokal som hyres
av part som inte dr medlem i féreningen skall regleras av hyreskontrakt mellan hyresgésten och
féreningen.

§ 10 Fastighetsunderhall

Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om hyrans storlek och sékerstélla behdvliga me-
del for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.
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§ 11 Hyran

Den kooperativa hyresgésten skall betala den hyra som styrelsen arligen bestimmer.
Hyresséttningen skall grundas pé féreningens sjdlvkostnader for hela fastigheten inklusive gemen-
samma lokalytor, vilka skall fordelas pa de av féreningens uthyrda lokaler och bostadsldgenheter.

Hyra for lokal som hyrs av part som inte &r medlem i féreningen regleras genom hyreskontrakt mel-
lan hyresgésten och foreningen.

§ 12 Upphérande av medlemskap och uppséigning av hyresavtal

Medlem som avser uttréida ur féreningen, skall skriftligen anmaéla detta till styrelsen.

Sager Bomedlem upp sitt medlemskap i féreningen ska hyresavtalet anses vara uppsagt. Hyresavta-
let upphor tre ménader efter uppségningsménaden.

Kap 2 § 12 Uteslutning

Bryter medlem mot stadgarna, skadar féreningen, motverkar dess intressen eller i 6vrigt har forver-
kat sin hyresratt enligt 3 kap. 11 § lagen om kooperativ hyresritt, och inte réttar sig efter skriftlig
varning fran styrelsen kan medlem uteslutas ur féreningen. Beslut om varning eller uteslutande ska
fattas av styrelsen och skriftligen tillstéllas medlem. Beslutet ska anses vara medlem tillhanda den
dag beslutet avsénts i rekommenderat brev till anmald adress. Beslut om uteslutning som grundar
sig pa att medlem inte fullgor sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen far fattas av styrelsen.
Ovriga beslut om uteslutande ska fattas av féreningsstimman.

Féreningens ritt till kvittning

Om medlems hyresforhéllande upphor har féreningen ritt att kvitta fordran som foreningen har pé
medlem som hérr6r fran hyresférhéllandet mot de medel som medlem har innestadende hos fore-
ningen.

§ 13 Styrelse och firmateckning

Styrelsen skall bestd av minst fem och hogst sju ordinarie ledamoter samt minst tva och hogst fem
suppleanter. Till styrelsen kan endast viljas fullvirdig medlem i foreningen. Dock géller att even-
tuell kreditgivare eller borgenér far utse en ledamot samt en suppleant vardera, vilka inte behover
vara medlemmar i féreningen.

Suppleanter intrdder i den ordning som de blivit valda.

Styrelseledamoéter véljs pé tva &r varav minst tva och hogst fyra viljs varje ar.

Suppleanter viljs pa ett ar i taget.

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt var for sig av tva personer utsedda av styrelsen
Styrelsen dr beslutsfor nér fler &n hilften av det totala antalet ledaméter 4r nérvarande. Vid lika ros-
tetal har ordférande utslagsrost. Nér ldgsta antal ledaméter dr ndrvarande krivs enhéllighet for gil-
tigt beslut.

§ 14 Revisorer

Foreningsstdmman skall drligen vid ordinarie stimma vélja en revisor och en revisorssuppleant

for granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper.

Redovisningshandlingarna skall f6lja lagen om ekonomiska foreningar och tillstéllas revisorerna
senast tvd manader fore ordinarie foreningsstimma. Revisorerna skall senast en méanad fére ordina-
rie foreningsstdmma skriftligen avge sin revisionsberittelse.

§ 15 Rikenskapsar
Foreningens rékenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.
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§ 16 Arsredovisning -
Styrelsen skall senast tvd manader fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna lamna &rsredovis-
ning, vilken skall besta av resultatrdkning, balansrékning och forvaltningsberéttelse.

§ 17 Valberedning

Foreningsstdmman skall arligen vid ordinarie stimma utse en valberedning, bestaende av

tre ledaméter, varav en skall utses till sammankallande, samt tva suppleanter.

Valberedningen har, efter rapportering till styrelsen, att till nistkommande ordinarie stimma foresla
kandidater till de uppdrag, till vilka innehavare skall viljas.

Medlemmar kan fram till 1 mars limna nomineringar till uppdrag inom foreningen, vilka skall vél-
jas vid stdmman.

§ 18 Medlemsmdten och medlemsverksamhet

Det ankommer pé styrelsen att, i sidana former som medlemmarna finner lampligast, tillhandahalla
sadan service och sddana tjanster som beframjar foreningens dndamal.

For sddan verksamhet skall styrelsen arligen upprétta en verksamhetsplan.

Styrelsen skall aktivt verka for att stirka medlemmarnas sociala ndtverk samt engagemang i fore-
ningens verksamhet.

Medlemmarna skall inom ramen for féreningens verksamhet kunna utféra tjdnstebyten i sddana for-
mer som foreningsstimman fattat beslut om. For 16pande medlemskontakter, skall styrelsen

halla minst tvd medlemsmoten per ar.

Om K6medlemmar deltar i en omréstning och de har mer &n en tredjedel av det totala antalet roster
som avges vid omrdstningen, ska virdet av deras roster séttas ner si att det sammanlagt uppgér till
hilften av det totala antalet 6vriga angivna roster. Om omréstningen géller ett beslut som kréver
stdd av en viss andel av de rostande, ska resultatet av omréstningen rdknas pa motsvarande sétt.

§ 19 Foreningsstimma

Ordinarie arsstimma

Ordinarie foreningsstdmma halles senast den 30 juni.

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma skall ske genom skriftligt meddelande via brev eller e-post
till samtliga medlemmar tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor fore foreningsstdmma.
Utéver verksamhetsplan samt arsbudget, skall styrelsen hinskjuta fragor av principiell art eller av
stoérre ekonomisk betydelse till ordinarie foreningsstimman for beslut.

Styrelsen kan besluta delegera ansvar och ekonomiska befogenheter till utskott eller arbetsgrupper
som verkar i enlighet med den faststéllda verksamhetsplanen.

Forteckning 6ver vilka drenden som ska tas upp till behandling pé stimman ska bifogas kallelsen.
Vid forslag om #ndring av stadgarna ska det kompletta &ndringsforslaget biliggas kallelsen. Ovriga
meddelanden anslés pa foreningens anslagstavlor. Arsredovisning, revisionsberittelse och 6vriga
stimmohandlingar ska hallas tillgéngliga fo6r medlemmarna minst tva (2) veckor fore stimman pa
plats som styrelsen anvisar.

Extra foreningsstiimma

Om styrelsen, revisorerna eller minst en tiondel av samtliga medlemmar skriftligen sé péfordrar,
skall extra féreningsstdmma avhallas, vilken styrelsen skall utlysa.

Kallelse till extra foreningsstdimma skall ske senast tva (2) veckor fore extra foreningsstdmma.
Dagordning vid extra foreningsstdmma ska alltid innehalla de drenden som anges i § 20 dagordning
foreningsstdmma punkt 1-6 samt de drenden som foranlett att stimman sammankallas. Inga andra
drenden &n de som anges i kallelsen far bli foremal for beslut vid extra féreningsstdmma.

Vid en stdimma géller samma regler vid omrdstning som anges i § 18.
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§ 20 Dagordning till foreningsstimman
Vid ordinarie féreningsstdimma skall féljande drenden férekomma:

. val av ordf6rande for stimman

. val av sekreterare

. godkénnande av rdstlingd

. val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet

. fraga om kallelse till stimman skett i behorig ordning

. friga om stdmman &r beslutsméssig

. styrelsens beréttelse

. revisorernas beréttelse

9. beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

10. beslut om dispositioner betriffande vinst eller forlust enligt faststélld balansrdkning
11. beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. bestimmande av arvode for styrelsen, revisorer samt 6vriga fortroendeuppdrag med arvode
13. val av ordférande i styrelsen

14. val av 6vriga ledamoter samt suppleanter i styrelsen

15. val av revisorer samt revisorssuppleanter

16. val av 6vriga av styrelsen foreslagna fortroendeuppdrag

17. val av valberedning samt sammankallande

18. faststdllande av arsavgift

19. faststillande av verksamhetsplan for ndstkommande &r

20. faststillande av budget for ndstkommande &r

21. behandling av motioner

22. behandling av drenden vickta av styrelsen eller vilka enligt lag dger rétt att behandlas vid stdm-
man.

O UT W IN =

Dagordning vid extra féreningsstimma skall uppta drendena under 1-6 samt det eller de
drenden for vilkas avgorande stdimman halls.

§ 21 Motioner till foreningsstimman

Samtliga fullvirdiga medlemmar dger rétt att motionera till ordinarie féreningsstdmma.
Motioner skall vara tillstédllda styrelsen senast den 1 mars.

Styrelsen skall skriftligen yttra sig §ver inkomna motioner.

§ 22 Meddelanden till foreningens medlemmar

Meddelanden till medlemmarna skall ske skriftligt direkt utdelat, med e-post eller med vanlig post,
till den adress som medlemmen angivit till foreningen. Vidare kan meddelanden anslés i husen eller
skickas via IT-media, eller vad som i &vrigt foljer for meddelanden som avses i 5 kapitlet 6 § lagen
om kooperativ hyresritt.

§ 23 Vinstfordelning

Fritt eget kapital enligt faststilld balansrikning ska, sedan i lag féreskriven avséttning till reserv-
fond har skett, foras i ny ridkning, fonderas, eller efter beslut pa foreningsstimma, delas ut till med-
lemmarna. S&dan utdelning skall fordelas proportionerligt efter medlemmens insats.

§ 24 Andringar av stadgar

Andring av dessa stadgar beslutas av ordinarie féreningsstdmma. Forslaget skall bitrddas med minst
tva tredjedels majoritet av delegaterna och fattas pa tvé pd varandra f6ljande stimmor.

I kallelsen till sddant mote skall tydligt anges éindringsfdrslaget

Beslut om #ndring av 10 § &r giltigt endast om det har fattats pé tva pa varandra foljande stammor
och pa den senare stimman har bitrétts av minst tre fjérdedelar av de rdstande.



Forenade Solhem Stadgar reviderade 2024-06-29 6(6)

§ 25 Forlagsinsatser
Sarskilda insatser far efter beslut pa féreningsstéimman tillskjutas féreningen.

§ 26 Overlitelse

Utover vad som anges i 2 kap 19 § lagen om kooperativ hyresritt, dr ett beslut

om &verlatelse av ett hus som foreningen dger giltigt forst om hyresgésterna i minst tva
tredjedelar av de ldgenheter i huset som upplats med kooperativ hyresrétt har fattat
sadant beslut pa tva pa varandra foljande méten med en ordinarie arsstimma emellan.

§ 27 Bostadsko
Fér medlemmar som &r s6kande till féreningens bostadslégenheter, skall styrelsen uppriétta en ko
enligt sddana regler som foreningsstimman faststélit.

§ 28 Likvidation

Trader foreningen i likvidation, skall sedan denna avslutats, de behallna tillgdngarna disponeras for
aterbetalning till medlemmarna i proportion av deras insatser.

Har foreningen tecknade forlagsinsatser, skall dessa i forsta hand 16sas in i forhéllande till dess
storlek.



